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2024 年 12 月 30 日，由深圳市不动产估价协会主办，国众

联资产评估土地房地产估价有限公司（以下简称国众联公司）承

办的第六期“土地使用权临期困境及解决方式的探讨”主题沙龙

活动在国众联公司如期举行，协会 15 名个人会员参加。

本期沙龙由国众联公司项目经理王铁良担任主讲嘉宾，围绕

房地产估价实务中土地使用权的临期困境作主题发言。

国众联公司项目经理王铁良以我国土地使用权制度中有关

土地使用权的期限限制，到期、续期和处置的相关规定为切入点，

引出近年来，随着部分特殊情况的土地临近到期，评估实务面临

着续期政策不明确、续期费用及年限难以确定等困境。
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本次沙龙聚焦这一热点问题而开展，主讲嘉宾结合相对应的

延期政策进行比较分析，与参会人员深入探讨了部分城市关于临

期土地的延期处理方式及实例，概括归纳各地在土地续期方面不

同做法的异同点，并对我国当前已施行的土地延期政策相关地方

法规细则进行分析讲解。

随后，王铁良经理分别介绍了部分私有制国家及公有制国家

的土地政策，结合经济、政治、文化、历史和法律等因素对不同

国家的土地制度进行比较分析，开拓了与会人员在土地使用权延

期趋势等方面的思路。
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最后，王铁良经理讲解了部分城市土地到期的延期处理方式

及实例，阐述分析续期费用及年限确定中存在的多种观点及相关

行业专家的热点建议。他指出，其中一个备受关注的观点是：“续

期费用应与房地产税等税收政策协同考量”，即续期费用作为土

地使用权续期成本之一，应与房地产税等税收政策相互衔接，共

同构成房地产市场的调控体系。通过协同考量，可以更持续有效

地调节土地资源利用和房地产市场的供需关系，促进房地产市场

的健康发展。

本期沙龙主题引发了与会人员的热烈讨论，进一步强化了大

家对土地到期续期问题的理解认识，提高了众人对土地延期相关

政策及地方法规的关注度，同时对提升全体人员在估价业务中的

风险把控意识起到了积极作用。
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