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《深圳市规划土地监察领域违法建设违法收入
认定操作指引》专题解读培训成功举办

《深圳市规划土地监察领域违法建设违法收入认定操作指

引》（以下简称《指引》）于 2023 年 12 月 1 日印发施行。为帮

助会员更好地理解和把握《指引》条文内容，遵循《指引》进一

步做好我市规划土地监察领域违法建设违法收入认定中的估价

工作，规避执业风险， 2024 年 3 月 14 日，我会举办了《指引》

专题解读培训。

线下培训主会场：市自然资源和不动产评估发展研究中心 1 号会议室



本次培训采用线上线下相结合、以线上为主的方式，我会包

括房地产（土地）估价师、估价师助理在内的 270 多名个人会员

参加培训。

宋星慧副会长主持培训，专心聆听。

协会副会长、学术研修委员会主任委员宋星慧在线下主会场

主持了培训。宋星慧简要介绍了本次培训举办的背景、主讲人等

培训主会场嘉宾，对市规划土地监察局科长陈芳和市自然资源和

不动产评估发展研究中心监察评估部部长吴桂敏对本次培训举

办给予的大力支持表示感谢。她说，违法建设违法收入的认定是

查违工作的重点、难点，相关的估价工作对我们估价师而言也是

新的业务品类，协会一直高度关注。在我市规划土地监察执法案

件中，涉及的金额一般较大，敏感程度高，亟需在内容上细化、

在程序上规范。《指引》编制工作自 2022 年 5 月启动，经过六

次现场调研，两次征求意见，两次现场座谈，不断修改和完善，

近期予以发布。今天，我们很荣幸邀请到《指引》编制的主要参



与人、市自然资源和不动产评估发展研究中心高级经济师宁智为

大家做专题解读和交流，希望大家珍惜机会、认真聆听、积极思

考。通过学习，相信会裨益良多，对进一步做好规划土地监察领

域违法建设违法收入认定中的估价工作，规避执业风险大有帮助。

宁智作《指引》专题解读，并与受邀参加线下主会场培训的会员进行交流

宁智详细讲述了《指引》编制的政策背景、必要性和起草过

程，对《指引》围绕没收违法收入适用、违法收入金额认定、价值

评估等方面形成的 11 个条目逐一进行说明，就关键条文节点进行

解析，结合前期深入现场调研收集的典型案例卷宗判例作了开放

式探讨，提醒在估价委托书中有必要对估价事项进行明确，可较大

程度规避因估价方法选用不合理、估价结果扣除地价等问题带来的



风险，并提示房地产（土地）估价机构和估价专业人员重视估价报

告内部审核、复核工作，严把估价质量关，更好防范风险。

吴桂敏部长(上图)参与现场答疑，与参加线下主会场培训的部分代表（下

图）亲切交流。

专题解读结束后，受邀在线下主会场参加培训的会员围绕

《指引》结合自身估价工作实际就具体业务问题与主讲人等主会

场嘉宾展开了热烈的现场交流探讨。

本次培训内容充实、全面细致，务实高效地本着政策宣贯、

技术指引的初衷为我市估价专业人员答疑解惑，具有很强的针对

性和指导性，受到广泛好评。

受邀在线下主会场参加本次培训的会员为谭杰、邱海波、殷

鹏烨、田慧、左娟娟、刘冬梅。


