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深圳市不动产估价协会秘书处编印 二○二二年十二月十五日

协会 2022 年度会员后续教育培训成功举办

2022 年 12 月 15 日，按照《深圳市房地产市场监督办法》的

要求，为了不断提高我市估价专业人员的业务素质和执业水平，

协会举办了 2022 年度会员后续教育培训，我会包括房地产估价
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师（含土地估价）及其估价师助理在内的 1100 余名个人会员通

过线上直播方式参加了培训，在线参加观看超过 28000 人次。

培训由协会副会长、学术研修委员会主任委员宋星慧主持,

与应邀授课的嘉宾进行互动，通过问答让参加培训的会员快速了

解培训课程的重点。宋星慧在简要介绍本次培训课程设置和应邀

授课的讲师时说，房地产估价行业的发展与国家社会经济发展、

人民群众的切身利益密切相关，估价师需要了解国家宏观政策和

未来发展方向。此次很荣幸地再次邀请到南山区关工委常务副主

任、原南山区委党校常务副校长梁宏为我们作中国共产党二十大

报告精神学习辅导。这也是梁校长第二次与大家见面。中国共产

党的二十大报告内容博大精深，协会会长办公会已经组织了学习，

本次培训专门邀请专家为全体会员做学习辅导，希望大家珍惜这

次机会。按照惯例，作为协会轮值会长的一项义务，在协会组织
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的每年度会员后续教育中当值会长都将给大家带来精彩分享。为

此，骆晓红会长精心准备，分享的主题为“适应环境变化，提升

核心竞争力”，内容也是干货满满，非常值得期待。另外，根据

协会在协助进行估价机构备案中估价报告审核工作发现的共性、

典型性问题，协会专业技术委员会作了较全面的梳理和总结，由

该委员会副主任委员李华勇就“机构备案报告审核情况及问题说

明”与大家交流，希望能及时引起重视和予以改善。

梁宏从认真领会中国共产党的二十大会议精神及其重要意

义和重要地位、深入学习中国共产党的二十大报告提出的一系列

新理念、新思想、新战略和新举措，以及联系工作实际全面贯彻

落实中国共产党的二十大报告精神等三个方面展开，进行了全面、

生动的学习辅导，对帮助深圳估价从业人员充分认识学习宣传贯

彻中国共产党二十大精神的重大意义，领会过去 5 年的工作和新

时代 10 年的伟大变革、新时代新征程中国共产党的使命任务、
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中国式现代化的中国特色和本质要求，更加深刻领悟“两个确立”

的决定性意义，自觉增强“四个意识”、坚定“四个自信”、做

到“两个维护”，推动新时代深圳估价行业高质量发展具有重要

意义。

李华勇简要介绍了协会截至 2022 年 8 月协助开展估价机构

备案中估价报告审核工作的总体情况，针对不合格报告涉及的比

较法、收益法、假设开发法、评估结论及其他等五大审核要点，

估价报告基本要素、假设和限制条件、价格影响因素、估价方法

选择与分析、估价过程、估价结果的确定、内容及要件完整性、

格式和文字及其他等九方面的审核问题，根据《房地产估价规范》

等逐一作了分析和提示。高质量是企业核心竞争力的重要体现之

一。提高估价报告质量是保证估价机构占有市场，从而能够持续

经营的重要手段。反复强调风险，不是为了让大家害怕风险裹足
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不前，而是为了引起重视防范于未然，重点是要做好事前的防范。

估价师在工作中应高度关注这些典型问题，更好的防范和控制风

险，进一步提高执业质量，推动行业持续向前发展。

骆晓红在作“适应环境变化，提升核心竞争力”分享时，从

目前形势与环境、以积极心态迎接挑战、提升个人核心竞争力和

坚定信心拥抱未来四个方面进行阐述。他分析指出，从九十年代

初至今三十年来，房地产估价行业经历了起步、发展、繁荣、成

熟等阶段，主要背靠的是中国改革开放，经济高速发展，房地产、

金融突飞猛进，行业享受了巨大的制度和发展红利。近几年来，

多因素叠加，形势和环境发生了巨大变化，行业已从黄金时代、

白银时代进入了黑铁时代，在过去大繁荣时期业务需求多、人才

短缺、一张资格证书可以走天下的“好日子”一去不复返了。今

天我们要想吃好估价这碗饭，需要更大的本事，需要付出更大的
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努力。“物竞天择、适者生存”的道理相信大家不陌生，接受不

可改变的、改变可以改变的，持续打造个人内在价值、提升核心

竞争力或许是破局之路。常言道，凡事皆有因果。大家可以通过

重新认识自我、认识你自己，找出并建立自己的比较优势，确立

清晰、经过努力可实现的目标，制定详细、可执行的计划，养成

严格自律、持之以恒等好习惯，学会工作、保持学习和不断进步，

进而提升个人核心竞争力，也就是以自身知识技能为基础，具有

持续竞争优势的独特能力组合。他说，我们每个人都在工作，但

并非每个人都会工作。有人工作每天重复自己，唯手熟尔，抄袭

他人；有人宁愿累死，也不愿真正思考。这些都是“假装”在工

作。学会工作，就是要运用“常识+逻辑”，坚持目标导向、结

果导向、问题导向，形成闭环思维、独立思考、快思考结合慢思

考，要善于总结规律，抓住本质、抓住核心，从根本上、本源上

去思考去解决问题。而保持学习不断进步，他认为就是保持谦虚

的心态、开放吸纳各方面知识、提升自己的认知，“一万小时定

律”不是指简单的重复，刻意练习+正确的程度决定了每天进步

一点点，保持终身学习，享受进步复利。

骆晓红还为大家分享了自己的个人成长经历，如偶然的机会

转行到估价，因为工作需要在技术、业务、管理、个性上的突破、

在企业经营的挑战，还有今天第一次为行业讲课等等。归纳起来，

就是树立目标、不断学习、大胆尝试、正确归因、持之以恒、突

破自我。他说，人的一辈子，是一个见自我、见天地、见众生的
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过程，是不断寻找自我、做回自我的回归之旅，相信大家只要不

断的努力，一定能遇见更美好的自己。

他希望，大家坚定信心、拥抱未来。房地产是国家财富，国

民财富主要载体，房地产业是国家的支柱行业、基础行业，地位

非常重要。房地产估价作为现代服务业，已深入到国计民生各项

活动中，不可或缺，估价无处不在。在新的形势下，估价行业发

展到了一个新的阶段，旧的需求减少或消失了，但新的需求也在

酝酿发展，行业将迎来新的发展机遇。如何抓住机遇？如何活下

去？活得久？如何穿越周期？他认为，应当切实做好柴强博士所

说的“坚持两个主义”，适应环境变化，认清形势、转变观念、

调整心态，不抱怨、不逃避，迎难而上，直面现实，苦练内功，

提升自己的核心竞争力。他号召，全体会员共同努力，穿越周期，

一起迎接下一个春天的到来。

本次培训关注行业发展变化，结合近期热点，课程安排紧凑，

内容生动，指导性和应用性强，受到会员广泛好评。
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